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Affitto in nero: la guida completa ai diritti dell'inquilino, come tutelarsi e
denunciare
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S SINTESI DELLA NOTIZIA

Vivere in un immobile con un contratto di locazione non registrato espone a gravi rischi ma attribuisce anche precise tutele
giuridiche all'inquilino. Dalla nullità del patto verbale alla possibilità di recuperare le somme versate senza titolo, ecco il quadro
normativo aggiornato.

D I PUNTI CHIAVE DELLA NORMATIVA

Punto: Nullità contrattuale e sfratto
La Legge 311/2004 sancisce la nullità assoluta dei contratti di locazione non registrati entro 30 giorni.

Punto: Riconduzione e rimborso somme
L'articolo 13 della Legge 431/1998 consente di richiedere giudizialmente la rideterminazione del canone e la restituzione degli importi indebiti.

Punto: Profili fiscali e segnalazione
L'omessa registrazione comporta sanzioni tributarie dal 120% al 240% delle imposte evase a carico delle parti.

P COSA C'E DA SAPERE IN SINTESI

Il contratto di affitto non registrato è nullo e preclude al locatore la procedura di sfratto rapido per morosità.

L'inquilino ha diritto di chiedere la restituzione delle somme versate indebitamente entro sei mesi dal rilascio dell'immobile.

Tracciabilità dei pagamenti e comunicazioni scritte costituiscono elementi essenziali per la regolarizzazione del rapporto.

C IL CONSIGLIO DELLA REDAZIONE

Evitate categoricamente i versamenti in contanti senza ricevuta: utilizzate sempre bonifici bancari specificando l'indirizzo dell'immobile
e la mensilità di riferimento nella causale.
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